11
2

[image: image1.wmf]
РОССИЙСКАЯ ФЕДЕРАЦИЯ

РОСТОВСКАЯ ОБЛАСТЬ
  ОКТЯБРЬСКИЙ РАЙОН

СОБРАНИЕ ДЕПУТАТОВ
 КРИВЯНСКОГО СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ

РЕШЕНИЕ

 « 19»  ноября 2005 г.                               №   20
                         ст. Кривянская

	Об утверждении Положения «О порядке предоставления в аренду имущества, находящегося в муниципальной собственности Кривянского сельского поселения»


            Рассмотрев проект Положения «О порядке предоставления в аренду имущества, находящегося в муниципальной собственности Кривянского сельского поселения, в целях упорядочения передачи в аренду муниципального имущества, повышения эффективности и рациональности его использования 

Собрание депутатов

 Кривянского сельского поселения
 РЕШИЛО: 

1. Утвердить Положение «О порядке предоставления в аренду имущества, находящегося в муниципальной собственности Кривянского сельского поселения» (Положение прилагается).

2. Настоящее решение вступает в силу со дня его официального опубликования. 

3. Контроль исполнения данного решения возложить на  заместителя  главы  администрации Кривянского сельского поселения по социально- экономическому развитию и муниципальному хозяйству.

	Глава Кривянского

сельского  поселения
	                                            В.А.Большаков


                                                                                    Приложение

                                                 к  решению Собрания депутатов

                                                Кривянского сельского поселения

                                                                            № 20  от  « 19»  ноября 2005 г.

ПОЛОЖЕНИЕ

«О порядке  предоставления в аренду имущества, находящегося в муниципальной 
собственности Кривянского сельского поселения»

1. Общие положения

1.1 Положение «О порядке  предоставления в аренду имущества, находящегося в муниципальной собственности Кривянского сельского поселения» (далее - Положение) разработано в соответствии с Гражданским Кодексом РФ, Федеральным законом РФ от 28.08.1995г. № 154-ФЗ (с изменениями и дополнениями) «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Федеральным законом РФ от 06.10.2003г. № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Федеральным законом  РФ от 21.12.2001 № 178-ФЗ (с изменениями и дополнениями) «О приватизации государственного и муниципального имущества», Федеральным законом РФ от 14.11.2002г. № 161-ФЗ «О государственных и муниципальных унитарных предприятиях», Уставом Кривянского сельского поселения, Решением Собрания депутатов Кривянского сельского поселения «Об утверждении Положения о порядке управления и распоряжения муниципальной собственностью Кривянского сельского поселения» и иными нормативными правовыми актами, регулирующими арендные отношения.

1.2  В качестве объектов аренды, на которые распространяется настоящее Положение, могут быть все категории нежилого фонда (отдельно стоящие и встроенное помещение, цокольные, полуподвальные и чердачные помещеия, гаражи, складские, подвальные и производственные помещения), в том числе в зданиях жилого фонда (далее – нежилой фонд или помещения), а так же иное имущество (оборудование, машины, механизмы и пр.), находящееся в муниципальной собственности.

1.3 Арендодателем муниципального имущества является Администрация Кривянского сельского  поселения (далее – Администрация). В качестве арендодателя муниципального имущества, кроме того, может выступать муниципальное предприятие, в хозяйственном ведении которого находится муниципальное имущество, и муниципальное учреждение, в оперативном управлении которого находится муниципальное имущество, если это определено уставом учреждения.

1.4 Арендаторами могут выступать индивидуальные предприниматели, физические и юридические лица в соответствии с действующим законодательством.

1.5 Муниципальное имущество сдается в аренду на договорных началах путем заключения договора аренды.

1.6 Предоставление муниципального имущества в аренду не влечет передачи права собственности на него.

2. Порядок предоставления муниципального имущества в аренду

2.1 Предоставление муниципального имущества в аренду осуществляется в следующих формах:

а) целевым назначением для муниципальных нужд;

б) на конкурсной основе;

в) посредством аукциона;

г) по заявлению арендатора.

2.2     Целевым назначением муниципальное имущество предоставляется в аренду по решению Главы Кривянского сельского поселения под один из видов социально значимой деятельности: образование, медицина, культура, спорт, правоохранительная деятельность, социальное обеспечение и другое. Договор аренды при целевом назначении муниципального имущества заключается на срок до одного года.

2.3 При наличии нескольких заявлений на аренду конкретного объекта муниципального имущества, для их рассмотрения, при Кривянском сельском поселении создается Комиссия по предоставлению в аренду муниципального имущества (далее – Комиссия),  состав которой определяется распоряжением Главы Кривянского сельского поселения.

              Председателем Комиссии назначается Глава Кривянского сельского поселения. В состав Комиссии кроме представителей Кривянского сельского поселения (2 чел.) входит представитель организации-балансодержателя муниципального имущества, а так же представители Собрания депутатов Кривянского сельского (городского) поселения (5 чел.). 

                 Комиссия правомочна принимать следующие решения:

- о первичном предоставлении в аренду муниципального имущества;

- о переоформлении договоров аренды муниципального имущества;

- об отказе в предоставлении в аренду муниципального имущества;

- об отказе в переоформлении договора за нарушение условий ранее действовавшего договора или требований ГК РФ;

- о снятии вопроса с рассмотрения Комиссии на доработку или по иным причинам.

2.4 . Решения о предоставлении в аренду муниципального имущества принимается: 

1) Комиссией – при наличии нескольких заявлений на аренду конкретного объекта муниципального имущества путем проведения конкурса; 

2) Главой Кривянского сельского поселения  – при наличии одного заявления на аренду конкретного объекта.

2.5 . Конкурс является способом определения арендатора имущества, при котором победителем (арендатором) становится соискатель, предложивший наилучшие условия использования имущества по назначению, указанному в заранее подготовленном проекте договора аренды муниципального имущества. Такие условия в обязательном порядке должны отражаться в договоре аренды.

2.6 . Аукцион представляет собой  способ предоставления имущества в аренду путем открытой (публичной) продажи права аренды нежилого помещений. Арендатором становится участник аукциона, назвавший максимальную цену за право заключения договора аренды.

2.7 . Муниципальное имущество предоставляется в аренду на основании рассмотрения заявления претендента с обязательным приложением следующих документов: 

а) для юридических  лиц:

· копии регистрационных, учредительных документов заявителя; 

· копии документов  о постановке на учет в налоговых и статистических органах; 

· предложения об использовании объекта муниципальной собственности.

б) для физических лиц:

· копии паспорта или иного документа, удостоверяющего личность заявителя;

· копии документа о постановке на учет в налоговых органах;

· предложения об использовании объекта муниципальной собственности.

в) для индивидуальных предпринимателей:

· копии свидетельства о регистрации в качестве предпринимателя;

· копии документов  о постановке на учет в налоговых и статистических органах; 

· предложения об использовании объекта муниципальной собственности.

Комиссия рассматривает заявление в течение 20 дней со дня его регистрации.

2.8 . Решение об отказе заявителю Комиссия принимает в следующих случаях:

     - заявителем не представлены необходимые документы;

- документы не соответствуют требованиям законодательства РФ и настоящего Положения.

2.9 . Муниципальное имущество может предоставляться в аренду на срок до одного года и на долгосрочной основе. Договор аренды муниципального имущества, заключенный на срок более одного года, регистрируется в Октябрьском отделе Главного управления федеральной регистрационной службы Ростовской области. Расходы, связанные с государственной регистрацией договора аренды, несет арендатор.

3. Порядок проведения конкурса и аукциона на право

аренды муниципального имущества

3.1 В случае поступления нескольких заявок на аренду конкретного объекта, не обремененного арендными отношениями, право аренды муниципального имущества приобретается на конкурсной основе либо на аукционе. Комиссия принимает решение о проведении конкурса или аукциона после изучения документов, представленных заявителем в соответствии с п. 2.7 настоящего Положения.  Отказ от участия в конкурсе может быть мотивирован в соответствии с п. 2.8  Положения.

3.2     Подготовка к проведению конкурса либо аукциона на право аренды осуществляется Комиссией. Решение о форме проведения торгов, их предмете, времени, месте, сроках и начальной цене принимается Комиссией.

3.3    Извещение о проведении конкурса или аукциона должно быть сделано организатором в муниципальных СМИ не менее чем за 30 дней до его проведения.

3.4     Одно лицо имеет право подать только одну заявку, а так же только одно предложение о размере платы за право аренды муниципального имущества.

3.5 Участники торгов вносят задаток в размере, в сроки и в порядке, которые указаны в информационном сообщении о проведении торгов. Размер задатка составляет не более 10% от размера годовой арендной платы. Если торги не состоялись, задаток подлежит возврату. Задаток возвращается также лицам, которые участвовали в торгах, но не выиграли в них.

3.6 Начальная цена права аренды муниципального имущества должна составлять не менее 10% от размера годовой арендной платы.

3.7 Оценка конкурсных предложений проводится в день, установленный Комиссией.

3.8     Результаты конкурса (аукциона) оформляется протоколом в день проведения конкурса (аукциона), и подписываются организатором и победителем конкурса (аукциона).

3.9 Передача имущества победителю конкурса и оформление права аренды на него осуществляются не позднее, чем через двадцать дней после завершения торгов, в порядке установленном законодательством Российской Федерации и соответствующим договором аренды.

3.10     В случае уклонения одной из сторон от заключения договора другая сторона вправе обратиться в суд с требованием о понуждении выполнения обязательств, зафиксированных в протоколе, а так же возмещении убытков, причиненных уклонением.

3.11    В случае неисполнения, а также ненадлежащего исполнения условий конкурса (аукциона), зафиксированных в протоколе, в том числе нарушение промежуточных и (или) окончательных сроков их исполнения победителем, договор аренды муниципального имущества расторгается по соглашению сторон или в судебном порядке.   

4. Оформление договора аренды. Передача имущества.

4.1     Основным документом, регламентирующим взаимоотношение сторон при предоставлении в аренду муниципального имущества, является договор аренды.

4.2     Основанием для заключения договора аренды муниципального имущества является:

· решение Главы Кривянского сельского поселения;

· решение Комиссии по предоставлению в аренду муниципального имущества;

· протокол результатов конкурса (аукциона) согласно.

Договор аренды заключается в письменной форме, подписывается сторонами и исполняется в трех экземплярах, которые хранятся у Арендодателя, Арендатора и в Комитете по управлению муниципальным имуществом. Неотъемлемой частью договора аренды являются акт приема-передачи муниципального имущества и расчет арендной платы, составленные так же в трех экземплярах и подписанные сторонами 

          Все последующие изменения и дополнения к договору аренды оформляются дополнительными соглашениями, подписанными сторонами, и являющимися неотъемлемой частью договора.

4.3        Договор аренды заключается на срок, указанный в договоре. Если срок аренды в договоре не определен, договор считается заключенным на неопределенный срок.

4.4         Краткосрочный  договор аренды (до одного года) считается заключенным с момента подписания акта приема-передачи имущества. Договор, заключенный на срок свыше одного года, считается заключенным после государственной регистрации в Октябрьском отделе Главного управления федеральной регистрационной службы Ростовской области.

4.5        Стороны имеют право пролонгации договоров при соблюдении Арендатором условий договора аренды, за исключением случаев, когда арендуемое имущество подлежит приватизации.  

5. Размер арендной платы. Расчеты по договору.

5.1      Размер арендной платы при сдаче в аренду муниципального недвижимого имущества определяется согласно методике определения размера арендной платы за пользование имуществом, находящимся в муниципальной собственности, утвержденной постановлением Главы Кривянского сельского поселения.

            Конкретные условия и сроки внесения арендной платы за аренду муниципального имущества устанавливаются в договоре аренды.

5.2       Плата за аренду муниципального имущества перечисляется арендатором в полном объеме в доход местного бюджета. Копии платежных поручений и квитанции, подтверждающие перечисление в бюджет сумм арендной платы, передаются в Администрацию Кривянского сельского поселения для осуществления контроля за полнотой и своевременностью их перечисления в бюджет.

5.3        Размер арендной платы пересматривается  Арендодателем в одностороннем порядке в связи с изменением уровня базовых ставок, устанавливаемых в соответствии с постановлением Главы Кривянского сельского поселения, применяемых при расчетах арендной платы коэффициентов, в случае изменения методики определения размера арендной платы, либо в случае переоценки имущества, но не чаще одного раза в год. Об изменении размера арендной платы Арендатор извещается Арендодателем  не позднее, чем за 30 дней с момента изменения размера арендной платы.

5.4         При изменении арендной платы в одностороннем порядке, перезаключения договора аренды не требуется. Соответствующие изменения оформляются дополнительным соглашением, являющимся неотъемлемой частью договора аренды.

5.5  Арендодатель имеет право предлагать рыночную стоимость платы за аренду муниципального имущества при сдаче в аренду предприятий как имущественных комплексов, движимого имущества, объектов недвижимости, имеющих уникальные функциональные особенности (газопроводы, подъездные пути и др.), совокупности движимого и недвижимого имущества, объединенного единством целевого назначения, а так же объектов незавершенного строительства, являющихся объектами недвижимости.

6. Учет и контроль за использованием

предоставленного в аренду муниципального имущества

6.1.  Контроль за использованием по назначению предоставленного в аренду муниципального имущества осуществляется Арендодателем. Функциональное назначение муниципального имущества определяется договором аренды.

6.2.  Все изменения характеристик муниципального имущества, связанные с предоставлением его в аренду, учитываются в Реестре муниципальной собственности Кривянского сельского поселения на основании данных, предоставляемых арендаторами, балансодержателями имущества, и иных достоверных данных.

6.3. В случае несоблюдения Арендатором условий договора аренды, требований настоящего Положения, Арендодатель обязан предпринять все меры, предусмотренные действующим законодательством РФ  и договором аренды для воздействия на Арендатора, включая обращение в судебные органы.

6.4. При оформлении договорных отношений следует использовать типовые образцы бланков (приложения, указанные в п. 7 настоящего Положения), которые могут быть изменены, исходя из конкретных условий предоставления муниципального имущества в аренду.

7. Приложения

7.1 Приложение I «Договор аренды нежилых помещений, находящихся в муниципальной собственности» (с приложениями № 1 «Акт приема-передачи муниципального нежилого помещения»,  № 2 «Расчет арендной платы»).

7.2 Приложение II «Типовой договор аренды движимого муниципального имущества» (с приложением № 1 «Акт приема-передачи муниципального движимого имущества»)

Специалист 1 категории

по делопроизводству и архивной работе                                    Т.П. Шаврина

Приложение № 1

Договор 

аренды  нежилых помещений, 

находящихся в муниципальной собственности

«__» __________ 200__ г.                                                                                                  ст. Кривянская

           Арендодателем выступает Администрация  Кривянского сельского  поселения (именуемая в дальнейшем «Администрация»), в лице ____________________________________________________________________________ , действующего на основании _____________________________________ , и действующего законодательства Российской Федерации.

Арендатором выступает ________________________________________________________

                                                                           (наименование организации)

______________________________________________________________________________________________________________ ,

именуемый в дальнейшем «Арендатор», в лице ____________________________________ ,

действующего на основании_____________________________________________________ .

Стороны договорились о нижеследующем.

1. ОБЩИЕ УСЛОВИЯ

1.1  На основании решения от «__» _____________ 200__ г.  № ___ Администрация сдает, а Арендатор принимает в аренду нежилые помещения, расположенные по адресу: ______________________________________________________________________________ ______________________________________________________________________________

общей площадью ____________ кв. м, в состоянии, позволяющем их нормальную эксплуатацию, для использование под _____________________________________________________________________________ .

1.2 Сдача помещений в аренду не влечет за собой передачу права собственности на них.

1.3 По истечении  срока договора Арендатор, надлежащим образом исполняющий свои обязанности, имеет, при прочих равных условиях, преимущественное право перед другими лицами на возобновление договора.

1.4 После прекращения действия договора аренды, помещения по настоящему договору переходят в ведение к Администрации.

1.5 Окончание срока действия настоящего договора не освобождает стороны от ответственности за его нарушения.

2. ОБЯЗАТЕЛЬСТВА И ПРАВА СТОРОН

2.1 Администрация обязуется:

2.1.1 Передать в течение пяти дней с момента подписания настоящего договора  по акту приема – передачи помещение Арендатору и принять его по окончании срока  действия договора или досрочного его прекращения. Акт приема - передачи является неотъемлемой  частью настоящего договора (Приложение № 1).

2.1.2  В случае аварии, произошедшей не по вине  Арендатора, немедленно принимать все меры по  устранению ее последствий.

2.1.3 Не совершать действий, препятствующих Арендатору пользоваться арендуемым  помещением.

2.2 Арендатор обязуется: 

2.2.1 Использовать арендуемое помещение исключительно по его  прямому назначению, указанному в  пункте 1.1. раздела 1 настоящего договора.

2.2.2 Своевременно вносить арендную плату в порядке, установленном настоящим договором.

2.2.3 Не позднее трех рабочих дней с момента перечисления арендной платы за пользование нежилыми помещениями представлять Администрации копии платежных поручений (квитанций) с отметкой банка, подтверждающие перечисление арендных платежей.

2.2.4 Содержать арендованное помещение  в исправном состоянии, пригодном для его надлежащей эксплуатации, а так же обеспечить соблюдение правил эксплуатации и содержания его, условий и мер пожарной безопасности и санитарии, в т.ч. в отношении прилегающих территорий.

2.2.5 Своевременно за счет собственных средств осуществлять текущий ремонт арендованных помещений, обеспечивающий их сохранность и надлежащую эксплуатацию.

2.2.6 Самостоятельно за свой счет принимать все необходимые меры для обеспечения функционирования всех инженерных систем арендуемых помещений: центрального отопления, горячего и холодного водоснабжения, канализации, электроснабжения и др. 

2.2.7 Не производить реконструкцию помещения, переоборудования и других капитальных ремонтных  работ без согласования с Администрацией. Неотделимые  улучшения арендуемого помещения производить с  письменного разрешения Администрации. 

2.2.8 Допускать в арендуемое помещение и прилегающий к нему земельный участок  представителей Администрации, и других государственных и муниципальных служб  и организаций, имеющих  право  на проведение контрольных проверок.

2.2.9 В случае повреждения арендуемого помещения, либо иного ухудшения, приведшего в состояние,  непригодное для использования или ограничивающее его использование в результате действия или бездействия  Арендатора или третьих лиц, выполняющих работы или оказывающих  услуги в его  интересах, произвести необходимый ремонт своими силами и за счет собственных средств.

2.2.10 В месячный срок оформить в установленном порядке право пользования земельным участком (долей земельного участка), который занят арендованным недвижимым имуществом.

2.2.11  Возвратить Арендодателю помещение в исправном состоянии после  истечения срока аренды, установленного договором или его досрочном прекращении.

2.2.12 Не сдавать арендуемое помещение в субаренду.

2.2.13 Оплачивать коммунальные услуги за счет собственных средств.

2.2.14 С целью предотвращения террористических актов обеспечить надлежащую охрану и безопасное использование арендуемых помещений, исключить допуск в них посторонних лиц с намерением совершения этих актов.

2.3 Администрация имеет право:

2.3.1 Осуществлять контроль за надлежащим исполнением обязательств по настоящему договору, в том числе имеет право:

· проверять выполнение Арендатором условий договора аренды и получать от Арендатора информацию и документы о состоянии помещений по своему письменному запросу в течение десяти дней;

· проводить осмотр переданных в аренду помещений на предмет соблюдения условий их использования в соответствии с настоящим договором и действующим законодательством. Осмотр может производиться в течение установленного рабочего дня Арендатора в любое время.

2.3.2 Досрочно расторгнуть настоящий договор в одностороннем порядке в случаях:

· при использовании Арендатором помещения или его части не в соответствии с настоящим договором; 

· если Арендатор умышленно или по неосторожности ухудшает  (разрушает, повреждает) помещение;

· если Арендатор не внес арендную плату более чем за два месяца;     

· если Арендатор неоднократно нарушил условия настоящего договора;

· если помещение не по вине Арендатора окажется в непригодном для использовании состоянии.

2.4 Арендатор имеет право:

2.4.1 По истечении срока договора и выполнении всех его условий на возобновление договора. 

2.4.2 Досрочно расторгнуть настоящий договор при соблюдении следующих условий:

· предупредить Комитет в письменном виде за месяц;

· уплатить неустойку в размере двухмесячной арендной платы.

3. ПЛАТЕЖИ И РАСЧЕТЫ ПО ДОГОВОРУ

3.1 Размер арендной платы, рассчитанный по методике, устанавливается на срок действия договора.

3.2  Арендатор  производит арендные платежи без учета НДС согласно прилагаемому расчету, являющемуся неотъемлемой частью договора (Приложение № 2) в общей сумме -___________ руб. ____________________________________________________________ )

                                                                   (сумма прописью)

НДС  (  ___ %) – ______________ руб. (______________________________________).

                                                                                            (сумма цифрами)

3.3 Арендная плата без учета НДС ежемесячно равными частями  не позднее          10-го числа отчетного месяца перечисляется Арендатором в бюджет в сумме 
 ___________ руб. (____________________________________________________________ )
                                          (сумма прописью)

по следующим банковским реквизитам:

______________________________________________________________________________________

 НДС, начисленный на ежемесячную арендную плату в рублях перечисляется Арендатором по платежным реквизитам обычных платежей НДС.

3.4 Арендодатель в одностороннем порядке изменяет размер арендной платы при изменении базовых величины годовой арендной платы за 1 кв. м общей площади объекта (помещения) соответствующих оценочной зоны и категории объекта, а также принятии органами местного самоуправления соответствующих актов, предупредив об этом Арендатора не менее чем за один месяц.

4. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН 

4.1.  Стороны  несут имущественную ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение условий договора  по  нормам действующего  гражданского законодательства РФ.

4.2.   В случае не внесения Арендатором платежей  в сроки, установленные настоящим договором, он уплачивает  пеню в размере ___ % за каждый день просрочки от суммы платежей, не перечисленных  в срок, которая зачисляется в бюджет по следующим банковским реквизитам:

       __________________________________________________________________________

__________________________________________________________________________

4.3.  В случае сдачи помещения или части его в субаренду без согласия Администрации Арендатор уплачивает штраф в размере 5-кратной стоимости месячной арендной платы по каждому случаю.
Арендатор в течение 10 дней с момента уплаты штрафа в обязательном порядке представляет Администрации копии платежных поручений (квитанций) с отметкой банка, подтверждающие перечисление штрафа в бюджет,  для осуществление контроля за его поступлением.

5. СРОК ДЕЙСТВИЯ, ПОРЯДОК  ИЗМЕНЕНИЯ

И  РАСТОРЖЕНИЯ ДОГОВОРА

5.1 Настоящий договор вступает в силу с момента его подписания сторонами и действует  до «___» ____________ 200_г.

5.2 Изменение условий настоящего договора, его расторжение и прекращение допускается по соглашению сторон, за исключением случаев, предусмотренных законодательством и настоящим договором (п.п. 2.3.2, 3.4). Вносимые дополнения и изменения рассматриваются сторонами в месячный срок и оформляются дополнительным соглашением, являющимся неотъемлемой частью настоящего договора.

5.3 Одностороннее расторжение договора не допускается.

5.4      В случае ликвидации или реорганизации Арендатора договор аренды считается прекратившим его действие.

5.5 Споры, вытекающие из настоящего договора, решаются сторонами путем переговоров, при не достижении согласия – в Арбитражном суде Ростовской области.

6. ФОРС-МАЖОРНЫЕ ОБСТОЯТЕЛЬСТВА

6.1.. Ни одна из сторон  не несет ответственности перед другой стороной за не выполнение обязательств по настоящему договору, обусловленное обстоятельствами, возникающими помимо воли и желания сторон, которые нельзя предвидеть или избежать, включая эпидемии, эмбарго, наводнения, пожары и другие стихийные бедствия.

6.2  Сторона, которая не исполняет своего обязательства, должна дать извещение другой стороне о препятствии и его влиянии на исполнение обязательств по договору. 

7. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ

7.1 Настоящий договор составлен в трех экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, один экземпляр для Администрации, один – для Арендатора, один – для Комитета по управлению муниципальным имуществом Октябрьского района.

7.2 К договору прилагаются:

· Приложение № 1 – «Акт приема-передачи нежилого помещения, находящегося в муниципальной собственности»»;

· Приложение № 2 – «Расчет арендной платы».

7.3 При изменении реквизитов стороны обязаны уведомить друг друга в письменном виде заказными отправлениями.

8. АДРЕСА И БАНКОВСКИЕ РЕКВИЗИТЫ СТОРОН

Администрация  – 

___________________________________________

___________________________________________

___________________________________________ 

_________________________________________

                                (должность)

_______________ / ________________________   М.П.

           (Ф.И.О.)                                       (подпись)                                 

Арендатор – 

___________________________________________

___________________________________________ 

___________________________________________

_________________________________________

                                (должность)

________________ / ________________________  М.П. 

             (Ф.И.О.)                                       (подпись)

Специалист 1 категории

по делопроизводству и архивной работе                                                             Т.П. Шаврина

	Приложение № 1

к договору аренды нежилого помещения, находящегося в муниципальной собственности от «__» _________ 200_г. № __




АКТ

приема - передачи

нежилого помещения, находящегося в муниципальной собственности

___________________________

                             «__» ____________  200_ г.

            Администрация _____________________ сельского (городского) поселения  в лице ______________________________________________________________________________, действующего на основании  _________________________________________, действующего законодательства Российской Федерации, именуемый в дальнейшем  “Арендодатель”,  передал в аренду, 

а  ____________________________________________________________________________

_____________________________________________________________________ ,  в лице  _______________________________________________________________ , действующего на основании ____________________________ , именуемый в дальнейшем «Арендатор»,  принял в аренду нежилое помещение общей площадью _______________ кв. м., расположенное по адресу: _____________________________________________________________

_____________________________________________________________________________,  для использования под _________________________________________________________ .

    
Нежилое помещение Арендодателем передано, а Арендатором принято в состоянии, пригодном для его использования по назначению, указанном в договоре.

Передал 




                                       Принял

Арендодатель: 
 




               Арендатор:  
      

	_____________________________________

_____________________________________

______________________________________
	_____________________________________

_____________________________________

______________________________________
	


	Приложение № 2

к договору аренды нежилого помещения, находящегося в муниципальной собственности от «__» ________ 200__г. №___
	


РАСЧЕТ  АРЕНДНОЙ ПЛАТЫ

Арендатор – _______________________________________________________

Общая площадь объекта (помещения), переданного в аренду, S (м. кв.)  – ________
Базовая величина годовой арендной платы за 1 кв. м общей площади объекта (помещения) соответствующих оценочной зоны и категории объекта, А !базij (руб.)  -​​​ ___________

Коэффициент типа  здания, Кт – ______

Коэффициент типа деятельности арендатора, Ктд – ______
Коэффициент местонахождения объекта (помещения), Кмн –  _______
Коэффициент, учитывающий НДС, Кндс - ___________

Установленная действующим законодательством ставка налога на добавленную стоимость в процентах, Х - _________

Годовая арендная плата без учета НДС (руб.)

Абюд. = S х А! (руб.)

Годовая арендная плата без учета НДС за 1 кв. м общей площади объекта (помещения) (руб.), 

А! = А !базij  х Кт х Ктд х Кмн
Кндс = 1 + Х : 100

Годовая арендная плата с учетом НДС (руб.) 

Ап = Абюд. х Кндс 
Годовой платеж НДС (руб.)  - 

Месячный платеж НДС (руб.) – 

Расчет произвел специалист Администрации  _______________/ ___________________

«__» ___________ 200__ г.

Арендодатель: 
 



 
Арендатор:  


	_____________________________________

_____________________________________

______________________________________
	_____________________________________

_____________________________________

______________________________________


Приложение № 2

Договор 

аренды  движимого имущества, 

находящегося в муниципальной собственности

«__» __________ 200__ г.                                                                       ___________________

           Арендодателем выступает Администрация  _________________ сельского (городского) поселения (именуемая в дальнейшем «Администрация»), в лице ____________________________________________________________________________ , действующего на основании _____________________________________ , и действующего законодательства Российской Федерации.

Арендатором выступает ________________________________________________________

                                                                           (наименование организации)

______________________________________________________________________________________________________________ ,

именуемый в дальнейшем «Арендатор», в лице ____________________________________ ,

действующего на основании_____________________________________________________ .

Стороны договорились о нижеследующем.

1. ОБЩИЕ УСЛОВИЯ

1.1   На основании решения от «__» _____________ 200__ г.  № ___ Администрация сдает, а Арендатор принимает в аренду движимое имущество (оборудование, инвентарь), общей балансовой стоимостью ____________________, в состоянии, позволяющем его нормальную эксплуатацию, для использование в целях _____________________________________________________________________________ .

1.2    Сдача движимого имущества в аренду не влечет за собой передачу права собственности на него

1.3 По истечении  срока договора Арендатор, надлежащим образом исполняющий свои обязанности, имеет, при прочих равных условиях, преимущественное право перед другими лицами на возобновление договора.

1.4 После прекращения действия договора аренды, движимое имущество по настоящему договору переходят в ведение к Администрации.

1.5 Окончание срока действия настоящего договора не освобождает стороны от ответственности за его нарушения.

2 ОБЯЗАТЕЛЬСТВА И ПРАВА СТОРОН

2.1 Администрация обязуется:

2.4.3 Передать в течение пяти дней с момента подписания настоящего договора  по акту приема – передачи движимое имущество Арендатору и принять его по окончании срока  действия договора или досрочного его прекращения. Акт приема - передачи является неотъемлемой  частью настоящего договора (Приложение № 1).

2.1.2  В случае аварии, произошедшей не по вине  Арендатора, немедленно принимать все меры по  устранению ее последствий.

2.5 Арендатор обязуется: 

2.5.1 Использовать арендуемое движимое имущество исключительно по его прямому назначению, указанному в  пункте 1.1. раздела 1 настоящего договора.

2.5.2 Своевременно вносить арендную плату в порядке, установленном настоящим договором.

2.5.3 Не позднее трех рабочих дней с момента перечисления арендной платы за пользование движимым имуществом представлять Администрации копии платежных поручений (квитанций) с отметкой банка, подтверждающие перечисление арендных платежей.

2.5.4 Содержать арендованное движимое имущество  в исправном состоянии, пригодном для его надлежащей эксплуатации, а так же обеспечить соблюдение правил эксплуатации и содержания его, условий и мер пожарной безопасности и санитарии

2.5.5 Своевременно за счет собственных средств осуществлять текущий ремонт арендованного движимого имущества.

2.5.6 Не производить никаких конструктивных изменений арендованного движимого имущества без согласования с Администрацией. 

2.5.7 В случае повреждения арендуемого имущества, либо иного ухудшения, приведшего в состояние,  непригодное для использования или ограничивающее его использование в результате действия или бездействия  Арендатора или третьих лиц, выполняющих работы или оказывающих  услуги в его  интересах, произвести необходимый ремонт своими силами и за счет собственных средств.

2.5.8 Возвратить Арендодателю движимое имущество в исправном состоянии после  истечения срока аренды, установленного договором или его досрочном прекращении.

2.5.9 Не сдавать арендуемое движимое имущество в субаренду.

2.6 Администрация имеет право:

2.6.1 Осуществлять контроль за надлежащим исполнением обязательств по настоящему договору, в том числе имеет право:

· проверять выполнение Арендатором условий договора аренды и получать от Арендатора информацию и документы о состоянии имущества по своему письменному запросу в течение десяти дней;

2.6.2 Досрочно расторгнуть настоящий договор в одностороннем порядке в случаях:

· при использовании Арендатором движимого имущества не в соответствии с настоящим договором; 

· если Арендатор умышленно или по неосторожности ухудшает арендованное имущество;

· если Арендатор не внес арендную плату более чем за два месяца;     

· если Арендатор неоднократно нарушил условия настоящего договора.

2.7 Арендатор имеет право:

2.7.1 По истечении срока договора и выполнении всех его условий на возобновление договора. 

2.7.2 Досрочно расторгнуть настоящий договор при соблюдении следующих условий:

· предупредить Комитет в письменном виде за месяц.

.

3. ПЛАТЕЖИ И РАСЧЕТЫ ПО ДОГОВОРУ

3.1 Размер арендной платы, определенный на основании ее рыночной стоимости (отчет прилагается), устанавливается на срок действия договора.

3.2  Арендатор  производит арендные платежи без учета НДС в общей сумме -___________ руб. ____________________________________________________________ )

                                                                   (сумма прописью)

НДС  (  ___ %) – ______________ руб. (______________________________________).

                                                                                            (сумма цифрами)

3.5 Арендная плата без учета НДС ежемесячно равными частями  не позднее         10 - го числа отчетного месяца перечисляется Арендатором в бюджет в сумме 
 ___________ руб. (____________________________________________________________ )
                                          (сумма прописью)

по следующим банковским реквизитам:

_____________________________________________________________________________________

 НДС, начисленный на ежемесячную арендную плату в рублях перечисляется Арендатором по платежным реквизитам обычных платежей НДС.

4. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН 

4.1 Стороны  несут имущественную ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение условий договора  по  нормам действующего  гражданского законодательства РФ.

4.2  В случае не внесения Арендатором платежей  в сроки, установленные настоящим договором, он уплачивает  пеню в размере ___ % за каждый день просрочки от суммы платежей, не перечисленных  в срок, которая зачисляется в бюджет по следующим банковским реквизитам:

       __________________________________________________________________________

__________________________________________________________________________

4.3 В случае сдачи движимого имущества как в целом, так и частично, в субаренду без согласия Администрации Арендатор уплачивает штраф в размере 5-кратной стоимости месячной арендной платы по каждому случаю.
Арендатор в течение 10 дней с момента уплаты штрафа в обязательном порядке представляет Администрации копии платежных поручений (квитанций) с отметкой банка, подтверждающие перечисление штрафа в бюджет, для осуществление контроля за его поступлением.

2. СРОК ДЕЙСТВИЯ, ПОРЯДОК  ИЗМЕНЕНИЯ 

И  РАСТОРЖЕНИЯ ДОГОВОРА

5.4 Настоящий договор вступает в силу с момента его подписания сторонами и действует  до «___» ____________ 200_г.

5.5 Изменение условий настоящего договора, его расторжение и прекращение допускается по соглашению сторон, за исключением случаев, предусмотренных законодательством и настоящим договором (п.п. 2.3.2, 3.4). Вносимые дополнения и изменения рассматриваются сторонами в месячный срок и оформляются дополнительным соглашением, являющимся неотъемлемой частью настоящего договора.

5.6 Одностороннее расторжение договора не допускается.

5.4      В случае ликвидации или реорганизации Арендатора договор аренды считается прекратившим его действие.

5.6 Споры, вытекающие из настоящего договора, решаются сторонами путем переговоров, при не достижении согласия – в Арбитражном суде Ростовской области.

6. ФОРС-МАЖОРНЫЕ ОБСТОЯТЕЛЬСТВА

6.1.. Ни одна из сторон  не несет ответственности перед другой стороной за не выполнение обязательств по настоящему договору, обусловленное обстоятельствами, возникающими помимо воли и желания сторон, которые нельзя предвидеть или избежать, включая эпидемии, эмбарго, наводнения, пожары и другие стихийные бедствия.

6.2  Сторона, которая не исполняет своего обязательства, должна дать извещение другой стороне о препятствии и его влиянии на исполнение обязательств по договору. 

3. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ

7.4 Настоящий договор составлен в трех экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, один экземпляр для Администрации, один – для Арендатора, один – для Комитета по управлению муниципальным имуществом Октябрьского района.

7.5 К договору прилагаются:

· Приложение № 1 – «Акт приема-передачи нежилого помещения, находящегося в муниципальной собственности»»;

7.6 При изменении реквизитов стороны обязаны уведомить друг друга в письменном виде заказными отправлениями.

8. АДРЕСА И БАНКОВСКИЕ РЕКВИЗИТЫ СТОРОН

Администрация  – 

___________________________________________

___________________________________________

___________________________________________ 

_________________________________________

                                (должность)

_______________ / ________________________   М.П.

           (Ф.И.О.)                                       (подпись)                                 

Арендатор – 

___________________________________________

___________________________________________ 

___________________________________________

_________________________________________

                                (должность)

________________ / ________________________  М.П. 

             (Ф.И.О.)                                       (подпись)

	Приложение № 1

к договору аренды движимого имущества, находящегося в муниципальной собственности от «__» _______ 200_г. № __




АКТ

приема - передачи

движимого имущества, находящегося в муниципальной собственности

___________________________

                             «__» ____________  200_ г.

            Администрация _____________________ сельского (городского) поселения  в лице ______________________________________________________________________________, действующего на основании  _________________________________________, действующего законодательства Российской Федерации, именуемый в дальнейшем  “Арендодатель”,  передал в аренду, 

а  ____________________________________________________________________________

_____________________________________________________________________ ,  в лице  _______________________________________________________________ , действующего на основании ____________________________ , именуемый в дальнейшем «Арендатор»,  принял в аренду следующее движимое имущество, расположенное по адресу: ______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

_____________________________________________________________________________,  для использования с целью ______________________________________________________ .

	№ п/п
	Наименование движимого имущества
	Год ввода 

в эксплуатацию
	Количество
	Балансовая стоимость, руб.
	Остаточная стоимость, руб.

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	


    
Вышеуказанное движимое имущество Арендодателем передано, а Арендатором принято в состоянии, пригодном для его использования по назначению, указанном в договоре.

Передал 




                                       Принял

Арендодатель: 
 




               Арендатор:  
      

	_____________________________________

_____________________________________

______________________________________
	_____________________________________

_____________________________________

______________________________________
	


